SORGENFRITORV — EJERS HELHEDSPLANFORSLAG — 30. DECEMBER 2019
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HELHEDSPLAN: POLITISKE MALSATNINGER OG GRUNDPRINCIPPER

Et levende og varieret butiksmiljg.

Forbedrede kunde-flows, herunder forbindelser for
cyklister og fodgaengere.

Gode mgdesteder og byrum i en menneskelig skala.

Forbedrede trafik- og parkeringsforhold for biler og
cyklister.

At eventuel ny bebyggelse opfgres i en arkitektur, som
viderefgrer de arkitektoniske kvaliteter fra den historiske
akse og den nuvaerende bebyggelse.

At det er muligt at fastholde dagligvarebutikker i
anleegsfasen (mens nybyggeri opfgres).

At forslaget sa vidt muligt er gkonomisk realiserbart for
grundejer.
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HELHEDSPLANFORSLAG: BEBYGGELSE SET FRA SYD@ST
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SORGENFRIVANG 1 SORGENFRIVANG 2 NYT NORDTORV MED ABENHED BZAREDYGTIGE SENIORBOFALLESSKABER
OG OFFENTLIG ADGANG MED GR@NNE TERRASSER
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NY RESTAURANT | DET TRAERNE LANGS GR@NNEVEJ EKSISTERENDE BUTIKSBYGNING IRMA FLYTTES TIL SYDTORVET
TIDLIGERE BIBLIOTEK VIDEREF@RES TIL HUMMELTOFTEVE) PA SYDTORVET BEVARES
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HELHEDSPLANFORSLAG: DEN HISTORISKE AKSE - SKALA OG KONTEKST
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HELHEDSPLANFORSLAG: NYE BOLIGER PA BADE NORDTORVET OG SYDTORVET

Der opfgres baeredygtige seniorbofaellesskabsboliger med
store grgnne terrasser pa bade Nordtorvet og Sydtorvet.

Den nye bebyggelse opf@res i en arkitektur, som videre-
ferer de arkitektoniske kvaliteter fra den historiske akse og
den nuveaerende bebyggelse.

Boligerne mod jernbanen skaermer naeromradet for stgj
og vind uden at skygge for naboerne.

Bebyggelsen placeres med en "rotation” som fglger de
oprindelige tanker i den fine bebyggelsesplan omkring
Grgnnevejs buede forlgb. De tre punkthuse pa Nordtorvet
felger buen i en vifte, der giver abenhed og indblik fra
bade Grgnnevej og Hummeltoftevej, fuld offentlig
tilgeengelighed samt udsyn for boligerne bagved.

Treerne langs Grgnnevej viderefgres til krydset ved
Hummeltoftevej, og der skabes sammenhaeng i
beplantningen pa Nordtorvet og Sydtorvet.

Der vil blive etableret parkeringskaelder til boligerne pa
bade Sydtorvet og Nordtorvet.

Bebyggelsen opfgres i to etaper med stgrst mulig hensyn
til neeromradet, f@rst Sydtorvet og dernaest Nordtorvet.
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HELHEDSPLANFORSLAG: ARKITEKTONISK SAMMENHANG
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HELHEDSPLANFORSLAG: BEBYGGELSEN SET FRA @ST
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HELHEDSPLANFORSLAG: BZREDYGTIGE GR@NNE SENIOR BOFALLESSKABSBOLIGER

Boligerne opfgres i baeredygtige materialer med energiopti- —
meret klimaskaerm, sundt indeklima og solceller pa taget. Det

samlede klimaaftryk er minimeret ved urban, stationsnaer

placering, hvor friarealerne ligger teet pa boligen.

Malet er, at boligerne baeredygtighedscertificeres til DGNB
guld.

Store terrasser Igfter naturen op i hgjden og rummer plads til
ophold og grenne aktiviteter med optimal solorientering og
god udsigt uden gener for naboerne.

Lejlighedsforslaget rummer fglgende fokuspunkter:

e Store grgnne terrasser med god solorientering og plads
til ophold og aktiviteter.
Terrasser med transparent grgn stgjafskaermning.

Optimerede adgangsforhold — trapper, elevatorer, i
altangange. - Social
e Optimerede boligstgrrelser med overvaegt af 2-3 el e

varelses lejligheder pa 65 m2 og 85 m2.

Grgnne senior bofallesskabsboliger udggr et godt match til

naeromradets gvrige boligbebyggelser, og beboerne vil sy

hverken laegge beslag pa bgrne- og skoleinstitutioner eller
belaste Hummeltoftevej og I. H. Mundts Vej, nar trafikken i
morgen- og eftermiddagstimerne er mest intens.
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HELHEDSPLANFORSLAG: HVAD INDEHOLDER BOFALLESSKABERNE?

Boligerne skal tilbyde attraktive rammer for bzeredygtige
seniorbofzellesskaber med det grgnne faellesskab i fokus.

Der skal kunne dannes bade naere fallesskaber med
naboen og bredere faellesskaber pa tvaers af etager bl.a.
via feellestrapper og elevatorer.

Der indrettes feelleshus/faciliteter i bebyggelsen.

Feellesskabet vil give mulighed for at dele f.eks.:
terrassehaver,

madlavning,

bagning,

indkgb,

veerksted,

feellesspisning og andre fxllesarrangementer,
energiforbrug og elbil-deleordning,

og meget mere.

Eksempler pa bzeredygtige bofzellesskaber

Bofallesskaber pa toppen: @sterbro Kbh. / Boligkontoret DK, DOMUS arkitekter
ECO Village: Lejre — Roskilde — Vejle — @restad Syd — Ballerup — Hgrsholm - Alborg
Bovieran: Helsinggr — Frederiksvaerk - Frederikssund — Hedehusene

@stergro: @sterbro/ Kristian Skaarup, Livia Urban Swart Haaland og Sofie Brincker
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HELHEDSPLANFORSLAG: FORBEDREDE TRAFIK- OG PARKERINGSFORHOLD

Krydset I. H. Mundts Vej/Hummeltoftevej/Grgnneve;j
foreslas udbygget til et samlet signal og krydset I. H.
Mundts Vej/Hummeltoftevej forlaeegges mod sydvest.

Der foreslas etableret cykelsti i begge vejsider pa I. H.
Mundts Vej fra signalreguleringen til indkgrslen ved
Sydtorvets parkeringsplads.

Der foreslas etableret trappe- og elevatoradgang til Hum-
meltoftevej fra Sydtorvets parkeringsplads.

Kirkestien foreslas omlagt og placeret i en ret linje langs
baneterreenet bagved bebyggelserne pa bade Sydtorvet
og Nordtorvet med en opdeling for fodgeengere og
cyklister.

Der skabes gode adgangsveje for fodgaengere og cyklister
fra Kirkestien pa nedre plan til Hummeltoftevej pa gvre ; :
plan. Der sikres tilstraekkeligt med cykelparkering generelt - e >,

og saerligt i omradet teet pa Sorgenfri Station. g ‘ | m m

L HIATT

Parkeringspladsen pa Sydtorvet foreslas istandsat og
optimeret, og der foreslas etableret parkeringskaelder
under de nye bebyggelser pa bade Nordtorvet og
Sydtorvet. Der foreslas ogsa gennemfgrt forbedrede
kantstensparkeringsforhold de steder, det er muligt.

= Omrade med forbedrede trafik- og parkeringsforhold.
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HELHEDSPLANFORSLAG: FREMTIDSSIKRING AF ET LEVENDE OG VARIERET BUTIKSMILI@

Et staerkt komplementerende dagligvareudbud fra Netto og
Irma pa Sydtorvet er hjgrnestenen i en fremtidssikring af et
levende og varieret butiksmiljg.

Irma foreslas placeret i en ny bygning langs baneterraenet
med adgangsforhold fra bade Sydtorvets parkeringsplads
og butiksmiljget langs Hummeltoftevej.

Der foreslas etableret trappe- og elevatoradgang til Hum-
meltoftevej fra Sydtorvets parkeringsplads med henblik pa
at styrke kundestrgmmene til butikker placeret pa niveau
med Hummeltofteve,;.

Udover principielt at kunne rumme alle nuvaerende butik-
ker pa Sorgenfri Torv vil der blive plads til nye staerke lejere,
der vil styrke butiksmiljpet vaesentligt.

Nye ankerlejere pa Sydtorvet vil bl.a. vaere en bager og en
restaurant — begge med store arealer til udendgrsservering.

Pa Nordtorvet planlagges placeret bl.a. en boghandel, en
cykelforretning, et sundhedshus, en café , en vinbar samt et
“minikulturhus” med et Igbende eventprogram ”“indpakket”
i et mad- og drikkevarekoncept.
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HELHEDSPLANFORSLAG: ETABLERING AF GODE BYRUM OG OPHOLDSPLADSER

Der etableres gode byrum og opholdspladser pa bade Sydtorvet og
Nordtorvet, der “samler” omradets beboere og butikkernes kunder
med plads til samvaer, naerveer, dialog, indtagelse af maltider samt

overvaerelse og deltagelse i mange forskellige aktiviteter og events.

Sydtorvet
Forpladsen pa Sydtorvet langs Hummeltoftevej renoveres og ) T
begrgnnes og skal fremtidigt fungere som et naturligt samlingssted for - s SUTIEIED

beboere og butikkernes kunder. Der bliver mulighed for bade inden- og
udendgrs ophold med bl.a. servering af mad og drikkevarer i den nye
bagerbutik eller i den nye restaurant i det tidligere Sorgenfri Bibliotek.

Madstedet vil kunne rumme 200 geester til selskaber, faellesspisninger
samt forskellige sociale og kulturelle arrangementer.

Nordtorvet
Den nye Nordtorvs bebyggelse vil blive abnet op mod bade Grgnnevej
og Hummeltoftevej og bl.a. indeholde en multifuntionel torveplads.

Et delvist overdeekket torveareal pa 1.600 m2 vil blive Sorgenfri Torvs
nye samlingssted med ideelle rammer for en café, en vinbar og et
"minikulturhus”.

”Minikulturhuset” vil Isbende arrangere sociale og kulturelle aktiviteter
i form af f.eks. kreativt vaerksted, udstillinger, markeder, teater, stand
up, politik, musik, sport, skattejagt, fastelavn, halloween, jul, etc.
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HELHEDSPLANFORSLAG: ESTIMEREDE NYE AREALER

OVERSIGT
— g .
Nordtorvet Sydtorvet 1alt
Boliger 6.000 m? Boliger 2750 m? 8.750 m?
// Butikker og sundhedshus 1.300 m? Butikker 1523 m? 2.823m? —
"Faelleshus” 625 m? 625 m?
Overdzkket torveplads 1.600 m? 1.600 m? ——=
Gregnne friarealer Gregnne friarealer
Grent tag over torveplads 1.800 m? 1.800 m?
Friareal grgnne terrasser 4.000 m? Friareal grgnne terrasser 2.800 m? 6.800 m?
Friareal grgnne tage 1.300 m? Friareal grgnne tage 6500 m? 1.900 m?
Grgnne arealer i alt 7.100 m* Grgnne arealeri alt 3.400 m?* 10.500 m?
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HELHEDSPLANFORSLAG: ESTIMEREDE BUTIKSAREALER

"
— 2019 2023
___ Butiksarealer opdelt pa butikstyper Areal BBR Kalder Total m? Areal BER Kalder Total m? e
og serviceerhverv
Dagligvarer 2.736 m? 1.380 m? 4,116 m? 3.097 m? 444 m? 3.541m?
Udvalgsvarer 602 m? 572 m? 1.174 m? 462 m? 0m? 462 m?
Serviceerhverv 704 m? 0m? 704 m? 2.497 m? 0om? 2.497 m?
Ledigt til genhusning & fallesarealer 1.061 m? 106 m? 1.167 m? 0m? 0m? om? =
Samlet areal 5.103 m? 2.058 m? 7.161 m? 6.056 m? 444 m? 6.500 m?
Butiksarealer opdelt pa Syd- og Areal BBR Kalder Total m? Areal BER Keelder Total m? =
Nordtorvet
Sydtorvet 3.233m? 444 m? 3.677 m? 4,756 m? 444 m? 5.200 m?
Nordtorvet 1.870 m? 1.614 m? 3.484 m? 1.300 m? om? 1.300 m?
Sorgenfri Torv i alt 5.103 m? 2.058 m? 7.161 m? 6.056 m? 444 m? 6.500 m?
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OPSUMMERING AF HELHEDSPLANFORSLAGETS HOVEDELEMENTER

Med forslaget bevares Irma i Sorgenfri Bymidte og placeres i
en ny moderne butik langs banen pa Sydtorvet.

Kundestremmene til butikker langs Hummeltoftevej
forbedres via trappe- og elevatoradgange til og fra Sydtorvets
parkeringsplads samt en optimeret butikssammensaetning
med bl.a. en bager og en restaurant.

Forslagets fysiske rammer ggr det principielt muligt bade at
fastholde de nuveerende lejere og fremtidssikre butiksmiljget
med nye staerke ankerlejere og et sundhedshus.

Sorgenfri Torv vil blive et reelt og veerdifuldt samlingssted for
alle borger- og aldersgrupper. Her vil Nordtorvet komme til at
sta steerkt med bl.a. et overdaekket torveareal pa ca. 1.600
m? med ideelle rammer for en café, en vinbar samt et
"minikulturhus” med et mad- og drikkevarekoncept.

Trafikforholdene for fodgeengere, cyklister og biler samt
infrastrukturen omkring Sorgenfri Torv far et markant Igft
bade funktionelt, kvalitetsmaessigt og visuelt.

Dagligvarebutikkerne vil vaere i drift i hele anlaegsfasen, og
byggeriet udfgres i to etaper, fgrst pa Sydtorvet og derefter
pa Nordtorvet.
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